Herlikovice
Posouzeni stavajiciho stavu horské chalupy ,, Kunzaa“,
navrzeni postupu sanace

Dne 14. bezna 2011 praihla prohlidka chalupy s

jejim zangtenim. Prohlidky jsem se &astnil ja —

-/ MatouS Kirschner, se zkuSenostmi se sanacemi
”I"“H B!k objekt: lidové architektury. A déle pak Ing. Jan

||“|J|”|||rj‘|"|‘ = Kirschner — projektant.
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| V oblasti oprav i celkové sanace objekidové

= architektury se aktivh pohybuji 5 let. Vlastni
remeslnoucinnosti jsou veSkeré tas&e, pokryvaské a zednické prace, dale
pak vesSkeré elektro. Vodoinstal a klemgge prace provadime se subdodavateli.
NasSe provozovanéemeslo je celkoy podizeno pra¥ praci v oblasti lidové
architektury, fvodnim zemdélskym usedlostem a drobnym sakralnim
objektim — to vSe i v fipadt zapisu objekt v rejstiku pamatek , pamatkovych
z6n ¢i prirodnich rezervaci. 4isob aremesiny projev naSi prace i pouzivané
materialy tak koresponduji s pojetim sanace chahajy aby vysledek nebyl
v rozporu s estetikou neb@jakou ochranou objekti ento pristup vSak neni
v rozporu s pozadavky sodasneého ¢lovéka na komfort a uzitné hodnoty
interiéru! Toto mohu prezentovat fotografiemi naSich praci.

Cely objekt Kunzarny jsem ¢hmoznost si prohlédnout a v dovolujici fii
nahlédnout do konstrukci chalupy. Jde o typickouskmu chalupu oblasti
Krkono$ s obvyklym uzitnyndlenénim stavby na obytnou a hospésiéou cast,
propojujicimi prostoramiéchto ¢asti vié objektu (celkem mohutna zapraz —
v soutasnosti nevhodnzasteSena) i uvnit prostornou sini. Vyuzitim terénni
svazitosti ma chalupa dva vstupy jak do 1.NP i 20Bjekt giblizné datuji do

2. pol. 19 stol.

Suterén
Jde o prostor pod zaprazim. Nosna kamennf reevykazuje zéasadni vady.
Zevnitt ndmi nebyl prostor prohlédnut.iggmé bude vhodna &&na oprava
omitek a sparovani + novétvatelné uzakeni prostoru.
Celkové vyklizeni a hrubé ¥isténi prostoru zajisti investor.
Hrub¢ odhadované naklady — 20tis bez DPH

Naklady suterén celkem — 20tis. Kbez DPH



1.NP
1. NP nejlépe zachovavanwdni stav iclenéni chalupy. Sklada se z roubené
swtnice a kuchy#, sirge se vstupem ze zapraze a schediStdo 2NP a
hospodé#skych prostor (chlév, maice, sklady, tevnik).

Celkoveé vyklizeni a hrubé visténi prostoru 1.NP zajisti investor.

\ ; N .
(Swtnice by po vyklizeni prostoru vypadala jiz dndeweobe — J.K.)

Z pohledu sanace by bylo nutné:

1, Vynegna dozilého roubeni

Opra¥ by predchazelo celkové strzeni novodobého oblozZeni ieteymi
Sablonami va objektu i demontaz idwného obloZeni rahroubeni. Poté by
doSlo k odstraéni 2 — 3 vrstev roubeni zespodio (ze @lat az po odvedeni
vihkosti, aby nedoSlo k efpvnému napadeni nového roubeni, wasunosti
staci poSkozené tramy ripozkovat — dopl. J. Kirschngr prip. oprava i
vyrovnani zékladu, poloZeni vodorovné izolace, péoé podloZzky a instalace
nového roubeni. Déle je nutné stavajici i nové yrémpregnovat proti houbam
a drevokaznému hmyzu a aplikovat vrchni olejovyénédPo opra¥ vymazavek
doporuiuji roubeni nijak nezakryvat ani nebednit jako toioyio doposud.
Ztejme bude nutné opravit tézeenou podlahu sitnice ¢i polozit novou.
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Priklad vyneny spodnich tramu — realizace M. Kirschner
Dale je nutné filozkovatci nastavit gkteré stropni tramy ( v kuchynijga).

Pavodni dewna Spaletova okna s celkem zachovalymi Sambraramagzné
v rdmci uspor jestzachovat a opravit. Nutno vSakditat s netsnostmi.

Hrub¢ odhadované naklady — 240tis. bez DPH



Priklad realizace vydmny spodnich tramy podchyceni stropu a celkova
rekonstrukce sinice — Matous Kirschner

Priklad realizace rekonstrukced&mice — Matous Kirschner



2, Ostatni zéhé konstrukce

Ostatni zédné kamenné nosné konstrukce nevyzaduji z mého ghwotdésadni
opravy. Jen v prostoruievniku a skladu (101) je peba opravit zborceny
kamenny dvini otvor mezi mistnostmi.

Hrub¢ odhadované naklady — 20tis. bez DPH

3, Odstrarni nevhodnych novodobych konstrukci

Doporwuji zcela strhnout nevhodnou novodobou konstrukgirgti a uzaseni
zapraze (dnesSni socialky). Odhalené konstrukce azappak bude mozné
celkow prohlédnout, opravit podlahu s vybavenim novyclidomstal. Celé
zaprazi je mozné @p zakryt a uzakit, ovSem odpovidajicim #Apobem
preliStovanym bedinim s ginalezejicimi okny, Sambranami apod. Bylo by
vhodné zakryti zaprazi ze severniho Stitu odiskai¢i celo kamenné zdi se
Stitem. Jde o novodobou konstrukci, ktera by #anpohledo¥ plynule
navazovat natjvodni zdivo. To by rlo byt pfiznano alesp20cm odskokem.

Hrub¢ odhadované naklady — 200tis bez DPH

4, Odstra@ni nevhodnych novodobych vyplni + opravavqunich vyplni
okennich i dv@ich

Jde pedevsim o odstr&ni veSkerych luxfar a nevhodnych, nétenych oken.
Je mozné je nahradit ditermovymiesénymi okny, bul’ tradicni drevena
Spaletov&i dievena euro s ditermem. Kazdop&dwdy s @lenymi tabulkami
skut&nymi drevenymi piickami ne ,hrou“ na rozéeni liStami uvnif ditermu.
Nektera stavajici okna (kro¥roken v roubenéasti) i dvée je mozné a vhodné
zachovat a opravit. Vrata dée¥vniku musi byt nova.

(Vzhledem k moznostem investora se Ize s luxfemgjaleou dobu sn#it J.K.)

Hrub¢ odhadované naklady — 140tis bez DPH

5, Drenaz kolem chalupy

V souvislosti s INP je velice nutné celkoxyieSit drendz kolem celého objektu.
Z vlastnich zkuSenosti dop@wji aplikovat systém drenazni roury roviahe

s odpadni rourou v odpovidajici hloubce a z hérstypnymi kanalky na kazdé
zmend smeru drenaze. Slo by tedy o cca 8ks. kan&ystém je vyhodny
v mozné jednoduché kontrole funkce drenaze, snadtiéelnosti a vysokému
sbérnému @inku. Posbirana voda drenazkoteg kanalkem, je tato voda dale
vedena odpadni rourou za kanalkem. DalSi drenaZzkm& vré kanalku,
pokraiuje rovnokdzné s odpadni rourou, obé zavedeno do kanalu nastéuiwji
To se opakuje az k trativodu. Do kanajk téZ mozné ifmo zavést jinou nap
de§ovou vodwi vodu z venkovniho umyvadla. S vyvedenim vody rétivtodu

v terénnich moznostech chalupy zde neni problém.

(Lze provést i jednodusSimizpbem —viz naklady na sanaci J.K.)



Hrub¢ odhadované naklady — 130tis. bez DPH

6, Ostatni prace a instalace

V 1NP je dale je nutné opravit veSkeré omitky abyapog. sparovat aifznat
kamenné zdivo chléwei skladu 106. Je nutné zavést nové instalacewada +
néjaky systém vytdni. V nakladech nekalkuluji ffpadné nové disposi
feSeni jako nové socialky na zaprazi, vybaveniggystytagni. V potebnych
miradch bude nutné opravit podlahy a schedist

Hrubé odhadované naklady — 200tis bez DPH

Naklady 1.NP celkem — 930 tis.Kbez DPH

2.NP

Nosné konstrukce 2.NP jsou uwyodni zachovaléasti v jizni gilce domu (nad
roubenou sétnici) tvareny trdmovou konstrukci vypinou trdmky éznych
velikosti, hlirtnymi vyplnémi, vreé pobitym geliStovanym bedinim na dsini.
Uvnitt Sikmo pobitou armaturourevénych list a omitnutou. Jde o prostory 201
— 207.

Cela severni {de domu (nad kamennyndastmi, chlévy, sklady 1.NP) byla
puvodné zcela oteiena az do vrcholu krovu nejspiS slouzila jako senik
V sowasnosti je prostor novoddbrozclen prickami s pokoji, nhovodobym
zawSenym stropem, veise pak fibily novodobé vikye na vychod i zapad
plochy stechy. Nosné konstrukce jsou teay cihelnym a kamennym zdivem,
Sikminy i rekteré nejmladsiicky pobité heraklitem. Tyto konstrukcéi pézné
prohlidce nevykazuji pt#bu zasadnich opra&vrekonstrukci.

Celkoveé vyklizeni a hrubé visténi prostoru 2.NP zajisti investor.

Z pohledu sanace by bylo nutné:
1, Opravacasti krovu a pozednic
Béhem prohlidky a #véjSich rozkryti malych¢asti konstrukci odstrénim

Vi s

opravy rEkterych sedel krav. Ta by speivala v gilozkovani¢i protézovani
¢asti krovu a pozednici®d opravou je tedy nutné odstranit veSkeré heoaidit
zaklopy svislé, Sikmé i stropni, provést opravyydaaklopy vytvéit pomoci
Ekopanel ¢i diewného bedéni a aplikovat nejlépe foukanou celul6zovou
izolaci. Samoejmosti je spravny postup a skladba izolace.

Hrub¢ odhadované naklady — 190tis. bez DPH



2, Okenni a dvai vyplre, dreweni podlahy

Pavodni Spaletova okna se Sambranami nad roubé&astiije mozZno po oprav
zachovat. Ostatni nevhodné okna ¥ikje nutné odstranit a nahradit navrzenym
zpasobem jako v 1.NP.®®odni dvée je mozné a vhodné opravit a zachovat,
novodobé je nutné vyenit nag. za jednoduché svlakove.

(Vzhledem k moznostem investora se Ize se stawhsait J.K.)

Dale pa&itam s opravami,igbrousenim a n&em podlah, pop piekrytim nap.
OSB deskami + podlahova krytina. Yepisini je nutné zcela vymit propadlou
podlahu za novou prkennou.

Hrubé odhadované naklady — 180tis. bez DPH

3, Instalace + omitky
V prostoru je nutné zavést nové el. a vodo insealaenitky, Stuky a néty.
Nepaiitam zde se zémami dispozinihofeSeni, vybavenim a systému vyap

Hrub¢ odhadované naklady — 100tis. bez DPH

4, VreSi plag’

VnejSi plad je tvaen svislym peliStovanym bedinim, které bude nutné jen
lok&lné vymenit. Zcela nové by &o nahradit soéasny vodorovny nevhodny
zaklop zapadniho Sirokého vitey

(Vzhledem k mozZnostem investora se Ize se zakhiggim na @jakou domu
smfit J.K.)

Bedreni tedy bude nutné obrousit, lok&lopravit a vynénit. Déle pak aplikovat
nagry proti houbam a igv. hmyzu + n&try kryci ve stejné barevnosti jako
dosud.

V kalkulaci nepgitam s vijSimi klempiskymi opravamii zménami vrgjSiho
kryti vikyia. Ty se @i bézné prohlidce nezdaji byt nutné.

Hrub¢ odhadované naklady — 70tis. bez DPH

Naklady 2.NP celkem — 540 tis.Kbez DPH

Puda

Krov pudy je tvden v senikovéasti krovy bez vrcholové vaznice, stuzenymi
vodorovnymi vaznymi tramy stojaté stolice se sloupkpasky. Tato je svdzana



vodorovnymi vazaky v rytmu po 3-4 krovech. Na stioje zawSen novodoby
strop nad pokaoiji.

Pavodni prostor pdy je tvden prkennym aid povalovym stropem se zasypem
mezi stropnimi tramy. Krov je téZ tien krovy bez vrcholové vaznice se
stojatou stolici. Ve se¢dovécasti nad sini 2NP se krovy prolinaji aifvetrechu
do tvaru nepravidelného pismene T.

Oba dva kominy chalupy jsou ubourany do Ugoyodlah m@dy. Vhodnym
krokem by byla obnovaéthto komiri s jejich zagseSenim proti zatékani.
Obnovou komin a jejich otevenim v 1. i 2.NP dosdhneme podstatného
zlepSeni firozeného vtrani chalupy jako celku.

Z pohledu sanace by bylo nutné:
1, Céast konstrukce krovu je poSkozena pozarem. Tute budné protézovat
nebo filoZkovat.

Krovy jinak nevykazuji znamky zadné dalSi nutnéadas opravy. Najdou se

v w7

vymeéna stesSnich vylei. Dale je vhodné aplikovat r@tproti houbam a iev.
hmyzu.

Hrub¢ odhadované naklady — 35tis. bez DPH

Naklady pada celkem — 35 tis.K bez DPH

Strecha

Strecha je tvéena prkennym bednim. PI&s, Uzlabi i boky novodobych viki
tvoii falcovany pozinkovany plech opahy natrem. Stecha je zcela bez
okapi.

Z pohledu sanace by bylo nutné:

1, Nutné je pouzedisténi plochy stechy a aplikovat novy nét
Hrub¢ odhadované naklady — 40is. bez DPH

Naklady sti‘echa celkem — 40 tis.Kbez DPH

Shrnuti



Z&kladni opravy tedy buddiinit kolem 1,565.000,- Kbez DPH

V hrubé odhadovanych nékladech odrazim svou zkuSenostacsimi.
Nekalkuluji s gipadre novym rozlenovanim prostor fickami, novymi vice
posetnymi socialkami, vybavenim a systémem UT. Vymapdoporguji
kombinované, teplovzdudné s wgmikem na UT. Toho je mozné doséahnout
stylovymi kachlovymi kamny ve stnici s gikladanim ze si® a doplnymi
vymeénikem. Nebo je mozné pouzit zpyvaci kotel na tuha paliva kombinaci
kotle a kamen dopémou akumulani nadrzi. Tu je pak mozné&ig@pet i jinymi
alternativnimi zdroji tepla. Kazdop&gije piihodné instalovat, kde je to mozné,
podlahové vytagni.

Naklady na vytagni se tak mohou pohybovat v rozmezi od 80 tisd¢ 300
tis.K¢.

Z vySe uvedeného vyplyva nutnost cca 2mil investiqeo distojné uzivani
jednou ¢ dvéma rodinami tak, aby v chalupg méli vSe potrebné pro
sowasny zpisob Zivota. Tato investice pak péta se zachovanim
stavajiciho tradiéniho stylu krkonoSské chalupy.

Pokud by mila chalupa slouzit akym &elim ubytovny s vice pokoji pro

navstvniky se soc. Zdzenim a spolym stravovanim, bude investice
pochopitel’ vySsi.

Zavér

V zawru mohu se svého pohledu praktika konstatovat:

1, Chalupa se celkéwachazi v dobrém stavu. Nutna Wma roubeni + ostatni
veSkeré vySe popsané pEiiné rekonstrukce jsou¢inou zalezitosti sanace
chalup nejen krkonoSska, se kterou mam bohaté mke8e Mohu konstatovat,
Ze za sebou mame @S provedené sanace chalup v podstdtarSim stavu

(propadlé sechy, podchycovani stropnich trénvymeéna roubeni, propadlé
klenby a jejich obnova...)

2, Ze zjiS€ného stavu zcela &ité nepovaZzuji demolici za vhodni&Senici
vabec posuzovani stavu chalupy jako nutnou k od&tian

3, Chalupa je dokladem typické horské krkonoSskébst, dokladajici Zivot
v horadch daleko do nasi minulosti. Z tohotivadu je zcela jist hodnotnou
stavbou s velkym potencidlem Kk jejimu vyuziti. Taiza spgivat bul’ ve
vyuziti jednou rodinou za&hené na malé eko farifeni, pro d¢ rodiny,
penzionci néjaky environmentalni vyukovy prostor....



Z téchto divoda doporwéuji vlastnikovi zvazit dalSi kroky s vyuzitim chalu
Pokud jiz nyni ejmy program pro chalupu neni a finance nebude &oZn
v dohledné dob sehnat, jevi se mi jako mozitéSeni chalupu cca na 5 let
zakonzervovat nebo prodat novému vlastnikovi péolsydleni.

Konzervace by #la spa@ivat v provedeni:

A, nagr strechy cca - 40 tis.Kbez DPH
B, vymena stesSniho vylezu (pdp oprava oplechovani v mésbyv. komiri) cca

- 10 tis.K bez DPH
C, instalovat drenazni systém - 130 tisbez DPH
(drendzni systém lIze provést i jednodusSeji, drepditubi volw polozené ve
Sterku a degovou vodu odvést v tratiich kamennych korytech nebo svody a
okapy dale od objektu — doplnil po konzultaci s MXKKirschner)
D, vymena roubeni - 150 tiskbez DPH
(to Ize @lat az po odvedeni vlhkosti, aby nedoSlo &@mému napadeni
nového roubeni, v séasnosti stai poskozené tramyripozkovat, jak jiz bylo
opravovano i v minulosti — dopl. po konzultaci sk.J. Kirschney

E, celkové vyklizeni a Wsténi, pravidelné $trani — vliastnik
F, zvazit dostavbu komiinpro zlepSeni ,dychani® chalupy

Konzervace celkem - 330 tiskez DPH
(v pFfipad¢ nerealizace vym@ny spodnich trand a jednodusSiho drenazniho
systému a svépomocnych praci naklady eg@ihnou 100 tis. K

K uvedenym ¢astkdm je nutné dodat, Ze Kgmdné domlu¥ o dilu, bude

k dispozici fiblizny rozpaet polozkovy, tedy fesréjSi nez odhadovany. Dale
je samorejm¢ vhodné prace doplnit vlastni svépomoci, ktera jyv

diametrélg levrejsi, nez prace firmy.

Z pripadnymi dotazyti upresrenimi se na & miZete kdykoliv obratit. Pracuiji
téZ na svych internetovy strankach se svymi readiza. OvSem se omlouvam,
Ze tyto pro nedostatelasu a rodinné radosti stale nejsem schopetiptapit.
Presentaci jsem proto schopdrgvést osobhu PC.

(Fotografie doplnil Jan Kirschner — 14.dubna 2011)
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Spole¢nost pro trvale udrzitelny rozvoj Sluknovska

CERTIFIKAT

Spoleénost pro trvale udrZitelny rozvoj Sluknovska
po tspésné kandidature udéluje
MatouSi Kirschnerovi z Hradku nad Nisou

(*21.7.1975)

ochrannou licen¢ni znamku kvality a ¢lenstvi ve
Spolecenstvi skupiny odbornikii v oblasti podstiavkovych domi
“Fachring Umgebindehaus”

v profesni skupiné

tesar

Tato licence prokazuje odbornou zpisobilost spojenou s vysokymi naroky na kvalitni praci pfi
opravich pam:itkové hodnetnych podstavkovych domi a lidové architektury v trojmezi Ceska,
Némecka a Polska.

Platnost certifikitu dle Licenéni smlouvy: 1. 10. 2013 do 1. 10. 2015

Certifikat je predan spolkem Fachring Umgebindehaus e. V.
a Spole&nosti pro tryale udrZitelny rozvoj Sluknovska

V Lipové dne 27. zari 2013

Pavel Svoboda Ronny Hausmann
predseda spoleénosti TUR Sluknovsko predseda Fachring Umgebindehaus e.V.
www.tur-sluknovsko.cz Pofadové ¢islo: 07 www.fachringumgebindehaus.de
Zpracoval dne 2. dubna 2011: Bc. Matous Kirschner

Vaclavice 34

463 34 Hradek nad Nisou

IC 74303597, DI CZ-7507212658
tel. 731 573 815, 482724188
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