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Ekonomické srovnani obnovy a vyuziti objektu Kunzarny —Fischerky
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1) Varianta demolice/novostavba vs. rekonstrukce

Rekonstrukce objektu vychazi cenové cca na %2 nakladu ve srovnani s demolici a kompletni
novostavbou objektu o velikosti cca 2/3 stavajici zastavéné plochy. To jsou naklady na vyuziti
budovy pro celoro¢ni provoz. Cena za vyuziti pro letni provoz (pfipadné i pro mensi nenaro¢né
skupiny v zimé — soucasti navrhu je lokalni topeni) vychazi cca na ¥4 nakladi novostavby. Naklady
Ize snizit provedenim Casti praci svépomoci. V cené je zapoc€itana i relativné vysoka 10% rezerva
rozpoctu. Podkladem pro toto srovnani je poloZzkovy rozpocet vypracovany odbornym rozpoctafem
a cenovy odhad stavebni firmy, zaméfené na vystavbu roubenych dfevostaveb.

Cena novostavby vychazi z odhadu ceny vystavby za m? zastavéné plochy na 28-32 tis K&
(uvazovan prumér 30tis). Uvedena cena za novostavbu mlze narlst v pfipadé pozadavku na
socialky u kazdého pokoje. K témto nakladum je nutné pfiCist naklady na demolici objektu a odvoz
stavebni suti. Dale je tfeba zdlraznit, Ze na rekonstrukci existuje realna Sance ziskat dotacéni
prostfedky v ramci programu Obnovy a rozvoje kulturniho dédictvi venkova od SIZF az do vySe
90% investice. Na novostavbu muze cirkev ziskat dotaci jen obtizné. Dotacni programy jsou
nastaveny tak, Ze cirkev ziska penize na zachranu pamatek a kulturniho dédictvi nikoliv na
podnikani. U novostavby nejsou prezentovany naklady na letni provoz — pFedpoklada se, ze
novostavba bude navrzena na provoz celorocni.

varianta rekonstrukce novostavba poznamka
Zastavéna plocha Zastavéna
200m? (K&) plocha 132m?
(KS)
Zakladni Cena expozice srovnatelnd s expozici v muzeu
provoz: Vapenka je cca 300 tis. K& To nelze zajistit bez
- muzeum 663 000 - dotacéniho kryti. Navrh: bezplatné zapuj¢eni putovni
jednorazové ’ vystavy na letni sezonu: napf. Zapomenuti
akce Hrdinové, expozice KRNaPu o pfirodé a Zivoté na
horach apod.. Pfiprava vlastni expozice o historii
- sklady pro Herlikovic. Spoluprace s historikem Krkono$ského
HD muzea ve Vrchlabi, evangelikem Jifim Loudou a
Riesengebirges muzeem v Marktoberdorfu (v této
obci se po odsunu usadilo cca 1800 Némcl
z Krkono8). Pfiprava nau¢né stezky — téma upfesnit
Letni
a nenaro€ny
Zzimni 1070 000 - Soucasti uvahy o vysi ceny rekonstrukce pro letni
_QI’OVOZZ ’ provoz je i pfedpoklad provedeni c¢asti praci
ubytovani, svepomoci.
obcCerstveni
Celoro¢ni Do nakladi novostavby je nutné pripogitat
provoz: 2443 000,- 3960 000,- demoliéni naklady + naklady na vice€etné socialky
ubytovani +9 Zaprazi vcené 184 785,- KC Ize provést i jako
) samostatnou stavbu dodate¢né.
Cena
s dotacnim 250 000,-
krytim




2) Varianta _kompletni_rekonstrukce vs. zachovani drevostavby a demolice
kamenné Easti

Argumenty pro zachovani kamenné Casti:

1) Provazanost konstrukci:

Jednotlivé Casti objektu jsou vzajemné provazané a demolice jen ¢asti je obtizné
realizovatelna. Nékteré kamenné zdivo je mozné vybourat, napf. v podkrovi domu pfi
provadéni novych koupelen. Kamenna zed je ale vysoka jen cca 1m a tvofi malé procento
obalovych konstrukci prostoru. JednoduSsSi proto je provedeni vnitini zaizolované stény
s obkladem. P¥i bourani této zdi by byl nutny posudek statika, ktery by zarug€il, Ze po odbourani
kamenné nadezdivky nedojde v pfizemi ke kolapsu klenby v dusledkl tlaku nezajisténé
vodorovné sily do stran, kterou vyvolava vaha klenby.

2) Navrh dispozice a teplotni zénovani objektu:

Objekt ma sice velkou zastavénou (195 +30 m? zapraz) i uzitnou plochu (321m?), velka &ast ale
muze byt uzivana jako skladovaci a dalSi nevytapéné plochy, které jsou také v arealu
Horského domova potfeba (objekt pro skladovani slouzil 20 let). Projekt rekonstrukce
predpoklada s teplotnim zonovanim. Vytapéna plocha na 20°C bude zahrnovat v pfizemi
svétnici a kuchyni +socialky a v patfe pokoje (celkem 150m?). Spojovaci chodby a schodisté
bude vytapéno na cca 10-15°C (56m?) a ostatni plochy (napf. mozny vystavni prostor ve
starém chlévé s letnim provozem) budou jen temperovany na teplotu 5°C. Skladové prostory a
puda nebudou vytapény vibec. Projekt pfedpoklada s navrhem vnitfnich izolaci, tak, aby bylo
dosazeno optimalni tepelné pohody v obytnych mistnostech a byly tak splnény poZadavky
tepelné normy na soucinitel prostupu tepla konstrukci. Zoénovani —viz vykresova dokumentace.

Vernisaz vystavy v opravené kamenné stodole u evangelického sboru v Horni Krupé

Obytné mistnosti nejsou do kamenné €asti domu situovany. V této ¢asti domu se pocita pouze
s navrhem WC v pfizemi. Prostor je proto navrzen s vnitfnim zateplenim a teplym dfevénym
obkladem. Nové zaizolovana bude i podlaha s teplou Samotovou dlazbou v €ervené barvé.
Kamenna ¢ast domu vypada v soucCasnosti velmi ponufe, po jejim nasviceni, vysparovani
zdiva a opravé omitek muze pusobit velmi pékné a reprezentativné.



Priklad koupelny s kamennou sténou ve staré chalupé s dievénym obkladem

(realizace M. Kirschner)

3) Pamatkova hodnota kamenné ¢asti

bar. . ¥

Pamatkovy ufad v Josefové ve svém
stanovisku  povaZuje = kamennou
hospodaiskou ¢ast objektu za
cennou. Status pamatky mistniho
vyznamu je kategorii moralni, nikoliv
pravni, ocefujici vyznam stavby
v lokalité. Je také vyhodny pro riizné
Zadosti o grantovou podporu.
Stavebni ufady postupuji v CR dost
benevolentné (V KrkonoSich o tom
svédCi napf. i masivni vystavba
apartmanu_na_ MiseCkach i jinde) a
pokud objekt neni pFfimo kulturni
pamatkou, byva rozhodnuti o
budoucnosti stavby vétsinou
zalezitosti odpovédnosti vliastnika.

Kamenna sténa Kunzarny s kruhovym
oknem na pudu
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